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Общество с ограниченной ответственностью

«Управляющая компания

«Развитие недвижимости»

	Информационное письмо

от 11 апреля 2017 года


Уважаемые собственники!

ООО «Управляющая компания «Развитие недвижимости» инициирует общее годовое собрание собственников помещений многоквартирного дома 50 по ул. Дибуновская.
Повестка дня общего собрания:

1. Процедурные вопросы: избрание председателя и секретаря собрания, счетной комиссии.

2. Отчет ООО «Управляющая компания «Развитие недвижимости» за 2016г.

3. Утверждение плана работ на 2017г. 

4. Утверждение проекта договора на пользование и обеспечение сохранности имущества   многоквартирного дома 50 по ул. Дибуновская и утверждение стоимости за пользование общим имуществом многоквартирного дома 50 по ул. Дибуновская.

5. Назначение уполномоченного лица для заключения договоров на пользование и обеспечение  сохранности  имущества многоквартирного дома 50 по ул. Дибуновская.

6. Согласование временных сооружений в многоквартирном доме 50 по ул. Дибуновская.
7. Согласование установки приборов учета теплоэнергии в местах общего пользования.

8. Утверждение размера единовременного взноса за перепрограммирование брелоков для шлагбаумов.

9. Согласование размещения оборудования для предоставления цифровых телекоммуникационных услуг связи и интернет в местах общего пользования многоквартирного дома 50 по ул. Дибуновская.

10. Отмена регламента проведения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома 50 по ул. Дибуновская от 31.12.2012г.

11. Согласование размещения наружных блоков кондиционеров, телевизионных антенн и другого оборудования в многоквартирном доме 50 по ул. Дибуновская  с использованием общего имущества (на фасаде, технических этажах, кровле и прочее).

12. Согласование схемы движения на придомовой территории (земельный участок кадастровый номер 78:34:0414307:1874) многоквартирного дома 50 по ул. Дибуновская, в том числе с утверждением мест установки шлагбаумов в количестве 2 шт., дорожных знаков, зеркал безопасности, ИДН (лежачих полицейских). Утверждение целевого взноса за установку шлагбаумов, дорожных знаков, зеркал безопасности, ИДН (лежачих полицейских) на придомовой территории (земельный участок кадастровый номер 78:34:0414307:1874) многоквартирного дома 50 ул. Дибуновская.

13. Об изменении способа формирования фонда капитального ремонта многоквартирного дома.

13.1. Изменить способ формирования фонда капитального ремонта многоквартирного дома на счете регионального оператора на формировании фонда капитального ремонта на специальном счете.

13.2. Выбор владельца специального счета.

13.3. Выбор кредитной организации, в которой будет открыт специальный счет. 

13.4. Утверждение размера ежемесячного взноса на капитальный ремонт.

13.5. Выбор лица, уполномоченного на оказание услуг по представлению платежных документов, в том числе с использованием системы, на уплату взносов на капитальный ремонт на специальный счет (выбор уполномоченного лица, указанного в настоящем пункте, осуществляется по согласованию с ним).

13.6. Определение порядка представления платежных документов и размера расходов, связанных с предоставлением платежных документов, определение условий оплаты этих услуг.

13.7. Выбор лица, уполномоченного  направить  в адрес Регионального оператора копию протокола настоящего собрания, в случае принятия на нем решения о формировании фонда капитального ремонта на специальном счете.

13.8. О перечислении денежных средств, накопленных на счету Регионального оператора, на специальный счет, открытый в соответствии с п. 13.2.,13.3.

14. Расчет оплаты за ОДН. 

15. Согласование схемы посадки новых деревьев на придомовой территории (земельный участок кадастровый номер 78:34:0414307:1874) многоквартирного дома 50 ул. Дибуновская взамен спиленных.  Подтверждение полномочий ООО «Управляющая компания «Развитие недвижимости» принимать решения об обследовании зеленых насаждений (деревьев, сухих веток, кустарников) на придомовой территории многоквартирного дома 50 по ул. Дибуновская (земельный участок кадастровый номер: 78:34:0414307:1874), о спиле зеленых насаждений (деревьев, кустарников),  представляющих опасность для жизни и здоровья, имущества физических и юридических лиц, и принимать решение о посадке зеленых насаждений взамен спиленных.       
Приложение:  Информационная справка по вопросам, предлагаемым для голосования (14  листов).
Инициатор собрания

ООО «Управляющая компания
«Развитие недвижимости»     

Генеральный директор
Бендак В.Н.
	
	Приложение

к информационному письму 
ООО «УК «Развитие недвижимости»

от 11.04.2017 г.


Информационная справка по вопросам, 
предлагаемым для голосования.
1. Процедурные вопросы: избрание председателя и секретаря собрания, счетной комиссии.

Предлагаем избрать:

Председателем собрания - Бендак Владимира Николаевича,
Секретарем собрания – Цветкову Наталью Викторовну,
Членов счетной комиссии:  

- Шилина Андрея Валентиновича, 

- Бестаеву Карину Кавказовну, 

- Амирову Ксению Григорьевну.

Приказом Министерства Строительства и Жилищно-коммунального хозяйства РФ за № 937/пр от 25.12.2015 г. утверждены требования к оформлению протоколов общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах. В связи с чем, председатель, секретарь и члены счетной комиссии должны быть избраны общим собранием собственников помещений многоквартирного дома.
2.
Принятие отчета за 2016 г. 

Ознакомиться с отчетом можно на сайте  Управляющей компании www.ukrn.ru в разделе Дибуновская, 50 – информация для домовладельцев – Отчеты о деятельности УК РН, а также в офисе Управляющей компании (пом.21Н) по рабочим дням с 14.00-17.30.
3.
План работ на 2017 г. 

    Ознакомиться с планом работ на 2017 год можно на сайте  Управляющей компании www.ukrn.ru в разделе Дибуновская, 50 – информация для домовладельцев – Отчеты о деятельности УК РН  - Отчет о деятельности УК РН за 2016 год (стр.23-24), а также в офисе Управляющей компании (пом.21Н) по рабочим дням с 14.00-17.30.
4. Утверждение проекта договора на пользование и обеспечение сохранности имущества   многоквартирного дома 50 по ул. Дибуновская и утверждение стоимости за пользование общим имуществом многоквартирного дома 50 по ул. Дибуновская (с проектом договора можно ознакомиться на сайте  www.ukrn.ru  в разделе: Дибуновская 50 → Информация для домовладельцев → Общие собрания собственников помещений → Материалы к годовому общему собранию собственников 2017 г.), а также в офисе Управляющей компании (пом.21Н) по рабочим дням с 14.00-17.30.
В настоящее время собственниками помещений нашего дома осуществлены работы по возведению временных перегородок в местах общего пользования (лестничные холлы, лифтовые холлы и проч.), которые  используются собственниками для личных целей (хранение личных вещей и др.). 
Так как места общего пользования (в том числе лестничные холлы, лифтовые холлы и проч.) являются общим имуществом всех собственников помещений многоквартирного дома, необходимо принять решение большинством собственников помещений нашего дома, для передачи части общего имущества во временное личное пользование.  
В связи с чем, предлагается рассмотреть проект договора на пользование и обеспечение сохранности имущества   многоквартирного дома 50 по ул. Дибуновская.

Одновременно с этим, так как договор является возмездным, предлагается установить плату за пользование общим имуществом многоквартирного дома 50 по ул. Дибуновская по следующим тарифам: 

Стоимость за пользование общим имуществом многоквартирного дома 50 по ул. Дибуновская:*
	№п/п
	Наименование
	Цена за 1 кв.м. в месяц 

(в руб.)
	Цена за ед. в месяц 

(в руб.)

	1
	Перегородка в межквартирном коридоре до 5 кв.м.
	150
	

	2
	Перегородка в межквартирном коридоре от 5  до 10 кв.м.
	200
	

	3
	Перегородка в межквартирном коридоре от 10 до 20 кв.м. 
	250
	

	4
	Перегородка в межквартирном коридоре от 20 до 30 кв.м. 
	300
	

	5
	Перегородка в межквартирном коридоре от  30 кв.м. 
	350
	

	6
	Перегородка (кладовка) в поэтажном холле до 1,5 кв.м. 
	100
	

	7
	Перегородка (кладовка) в поэтажном холле  от 1,5 до 2,5 кв.м
	150
	

	8
	Перегородка (кладовка) в поэтажном холле  от 2,5 до 3,5 кв.м. 
	200
	

	9
	Перегородка (кладовка) в поэтажном холле  от  3,5 кв.м. 
	250
	

	10
	Часть (перегородка) на техническом этаже 
	150
	

	11
	Использование кровли 
	15
	

	12
	Пристройка на кровле 
	
	5500

	13
	Труба, вент. установка  
	
	300


5. Назначение уполномоченного лица для заключения договоров на пользование и обеспечение  сохранности  имущества многоквартирного дома 50 по ул. Дибуновская.
По данному вопросу повестки дня хотелось бы отметить, что ООО «Управляющая компания «Развитие недвижимости» на протяжении длительного времени осуществляет функции по управлению многоквартирным домом, в связи с чем  предлагаем уполномочить ООО «Управляющая компания «Развитие недвижимости» в лице Генерального директора для заключения договоров на возмездное пользование общим имуществом.
6.
Согласование временных сооружений в многоквартирном доме 50 по ул. Дибуновская.
7.  Согласование установки приборов учета теплоэнергии в местах общего пользования.

9.Согласование размещения оборудования для предоставления цифровых телекоммуникационных услуг связи и интернет в местах общего пользования многоквартирного дома 50 по ул. Дибуновская. 
11. Согласование размещения наружных блоков кондиционеров, телевизионных антенн и другого оборудования в многоквартирном доме 50 по ул. Дибуновская  с использованием общего имущества (фасад, технические этажи, кровля и прочее).

Все перечисленные вопросы (6, 7, 9, 11) касаются использования общего имущества многоквартирного дома.
Собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме, а именно, помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме. Использование общего имущества многоквартирного дома возможно только с согласия собственников помещений в данном доме.
На протяжении длительного времени собственники помещений нашего дома производят в местах общего пользования (лестничные клетки, лифтовые холлы, кровля и пр.) возведение перегородок, установку наружных блоков кондиционеров, телевизионных антенн, другого оборудования и пр.

В местах общего пользования   установлено  оборудование для предоставления цифровых телекоммуникационных услуг связи и интернет.

ООО «Управляющая компания «Развитие недвижимости» обязано управлять многоквартирным домом в соответствии с действующим законодательством, с целью создания безопасных условий проживания граждан, в том числе и соблюдением пожарных норм. При установке перегородки не допускается ограничение доступа к пожарным кранам и другим системам обеспечения пожарной безопасности, ограничение доступа к инженерному оборудованию, коммуникациям, лестницам (п.п. "е" п. 23 Правил противопожарного режима в РФ, утв. Постановлением Правительства РФ от 25.04.2012 N 390; п. 1 ст. 290 ГК РФ). В связи с чем, предлагаем согласовать все возведенные собственниками перегородки, кладовки, которые имеются на сегодняшний день,  с целью соблюдения собственниками пожарных норм. Собственники помещений, у которых имеются возведенные перегородки и кладовки, должны разработать проект возведения перегородок, кладовок и проч., согласовать их с органами МЧС, (пожнадзор) и прочими органами и учреждениями. Передать копии проекта и согласования МЧС и других органов в ООО «Управляющая компания «Развитие недвижимости».

 Помимо этого, в настоящее время собственником помещения нашего дома подана жалоба в Государственную жилищную инспекцию с указанием на незаконную установку наружных блоков кондиционеров и др. оборудования на фасаде нашего дома. В результате проверки ГЖИ установлено, что собственники помещений, установившие вышеуказанное оборудование, не имеют соответствующего разрешения, нет решения собственников помещений нашего дома о согласовании размещения наружных блоков кондиционеров, телевизионных антенн и другого оборудования в многоквартирном доме 50 по ул. Дибуновская  с использованием общего имущества (фасад, технические этажи, кровля и прочее).

 Одновременно с этим, предлагаем уполномочить ООО «Управляющая компания «Развитие недвижимости» согласовывать вновь возводимые временные сооружения в местах общего пользования (изменение межквартирного коридора с устройством перегородки, установка кладовки в поэтажном холле и др.) и согласовывать вновь устанавливаемые приборы учета теплоэнергии в местах общего пользования.

         В связи с чем ООО «Управляющая компания «Развитие недвижимости» решило инициировать собрание собственников помещений нашего дома с целью принятия решения о согласовании возведенных перегородок, кладовок, пристроек, размещения оборудования для предоставления цифровых телекоммуникационных услуг связи и интернет,  размещения наружных блоков кондиционеров, телевизионных антенн и другого оборудования в местах общего пользования.
В настоящее время осуществлены следующие перепланировки МОП (установлены перегородки, кладовки и пр.):

	Номер парадной
	Этаж
	Номер квартиры/перегородка/кладовка и пр.
	Проект, согласование в МЧС

	1
	3
	1- перегородка
	

	
	4
	8-10 - перегородка
	

	
	5
	11-14 - перегородка
	

	
	6
	16 - перегородка
	

	
	7
	21 - перегородка
	

	
	8
	26 - перегородка
	

	
	9
	31 - перегородка
	

	
	10
	36 - перегородка
	

	
	11
	43-44 - перегородка
	 проект, согласовано в МЧС

	
	12
	46 - перегородка
	

	
	13
	53 - кладовка в холле грузового лифта
	

	
	14
	56 - перегородка
	

	
	15
	61 - перегородка

62 - кладовка (перекрыт мусоропровод)
	

	
	16
	66 - перегородка
	

	
	17
	71 - перегородка
	

	
	18
	76-78 - перегородка
	

	
	19
	80-82- перегородка
	

	
	20
	84-86 - перегородка
	

	
	21
	90 - перегородка
	

	
	22
	93 - перегородка
	

	
	23
	96 - перегородка
	

	
	24
	96 -вент. установка на тех этаже
	

	
	24
	97 - перегородка на тех. этаже
	

	2
	3
	98-99 - перегородка
	

	
	7
	118-119 - перегородка
	 проект, согласовано в МЧС

	
	8
	123-124 - перегородка
	

	
	10
	133-134 - перегородка
	

	
	12
	143-144 - перегородка
	

	
	14
	153-154 - перегородка
	

	
	16
	163 - зашиты проемы
	

	3
	3
	169-170 - перегородка

169-170 - кладовка
	

	
	5
	176-177 - перегородка
	

	
	6
	184 - перегородка
	

	
	7
	186-189 - перегородка
	

	
	8
	193-194 - перегородка
	 проект, согласовано в МЧС

	
	10
	200 - перегородка

203 - кладовка
	

	
	11
	204-208 - перегородка

208 - кладовка
	208- проект (только на перегородку), согласовано  в МЧС

	
	13
	214-215 - перегородка

218 - кладовка
	

	
	14
	219-220 - перегородка

222-223 - перегородка
	

	
	15
	224-225 - перегородка

227 – кладовка

228 - перегородка, 2-кладовки
	224-225 - проект, согласовано в МЧС

	
	16
	          229 – перегородка, вент. установка

на тех. этаже, металлическая труба, выступающая над уровнем кровли.
230 – перегородка, кладовка

231 – перегородка, кладовка

	229 - проект, согласовано    в МЧС

	4
	3
	237 - перегородка
	

	
	4
	246 -248- перегородка
	

	
	5
	262-263 - перегородка
	 проект, согласовано в МЧС

	
	7
	282-286 - кладовка (перекрыт мусоропровод)
	

	
	9
	302- кладовка (перекрыт мусоропровод)
	

	
	10
	315-319 - кладовка (перекрыт мусоропровод)
	

	
	11
	325 – перегородка

326-330 - кладовка (перекрыт мусоропровод)
	325 -  согласовано в МЧС

	
	12
	337-341 - кладовка (перекрыт мусоропровод)
	

	
	13
	346 – перегородка

348-349 - перегородка
	

	
	14
	348-349 – эксплуатируемая кровля,

пристройка  к фасаду здания, расположенная  на кровле
	

	5
	4
	357- перегородка
	 проект, согласовано в МЧС

	
	5
	364- вент. установка  в тамбуре переходного         балкона
	

	
	10
	387 - перегородка
	

	6
	3
	388 - перегородка
	

	
	4
	392 - перегородка
	 проект, согласовано в МЧС

	
	5
	396 - перегородка
	 проект, согласовано в МЧС


	№ п/п


	№ кв.
	№ парадной
	№ этажа 
	№ счетчика
	Примечание

	1.
	63
	1
	15
	57-14670
	УУТЭ установлен в МОП на вводе ЦО в квартиру

	2.
	68
	1
	16
	55849537
	УУТЭ установлен в МОП на вводе ЦО в квартиру

	3.
	72
	1
	17 
	57-000038
	УУТЭ установлен в МОП на вводе ЦО в квартиру

	4.
	75
	1
	17
	9с-0117543
	УУТЭ установлен в МОП на вводе ЦО в квартиру

	5.
	107
	2
	4
	543532730
	УУТЭ установлен в МОП на вводе ЦО в квартиру

	6.
	230
	3
	16
	41736429
	УУТЭ установлен в МОП на вводе ЦО в квартиру

	7.
	253
	4
	4 
	39124498
	УУТЭ установлен в МОП на вводе ЦО в квартиру

	8.
	286
	4
	7 
	57-17670
	УУТЭ установлен в МОП на вводе ЦО в квартиру

	9.
	369
	5
	6
	9с-0106972
	УУТЭ установлен в МОП на вводе ЦО в квартиру

	10.
	374
	5
	7
	9с-0117669
	УУТЭ установлен в МОП на вводе ЦО в квартиру

	11.
	388
	6
	3
	478899383
	УУТЭ установлен в МОП на вводе ЦО в квартиру



Приборы учета теплоэнергии в местах общего пользования (установленные):
8. Утверждение размера единовременного взноса за перепрограммирование брелоков для шлагбаумов. 
       В связи с планируемой установкой шлагбаумов по ул. Дибуновской возникает необходимость перепрограммирования брелоков для собственников. Это позволит систематизировать проезд по придомовой территории, ограничит проезд посторонних автомобилей на территорию дома.
       ООО «Управляющая компания «Развитие недвижимости» предлагает следующий порядок перепрограммирования брелоков для собственников:

1. После переноса и установки дополнительного шлагбаума, собственники сдают консьержу  брелоки по реестру, каждый в своей парадной.  В  реестре  указывается:  Ф. И. О. собственника, № квартиры, марка и номер машины, количество сданных брелоков и подпись собственника.

2. На брелоках консьерж маркером отмечает № квартиры.

3. При выдаче перепрограммированных брелоков, собственник  в реестре  расписывается в получении брелоков.

4. Новые (дополнительные) брелоки в случае: утери, поломки, дополнительных машин и пр., будут выдаваться собственникам (после оплаты) под роспись в реестре. 

5. Выдача перепрограммированных и дополнительных брелоков будет производиться при  отсутствии у собственника просроченной задолженности за: текущее обслуживание и коммунальные платежи, целевые взносы и пени.

6. Перед получением перепрограммированных и дополнительных  брелоков, собственник предъявляет в офис Управляющей компании свидетельство о государственной регистрации права на помещение и договор на управление МКД (техническое обслуживание общего имущества дома и обеспечение коммунальными услугами).

7. Арендаторам квартир брелоки выдаваться не будут. Арендаторы офисов будут заезжать на территорию согласно списку, утвержденному арендодателем.

8. До полного (предварительно 1-2 месяца) перепрограммирования сданных брелоков, в тумбу шлагбаума будет установлено новое радиоприемное устройство, которое будет работать одновременно со старым. После перепрограммирования сданных брелоков старое радиоприемное устройство демонтируется.

9. В случае, если собственник не сдал для перепрограммирования брелоки до демонтажа старого радиоприемного устройства, то собственник приобретает новый брелок.

         *Элемент питания для брелока, при необходимости, собственник приобретает за свой счет.

           Цена перекодировки брелока со старым кодом - 100 рублей за штуку.

10.
Отменить регламент проведения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома 50 по ул. Дибуновская от 31.12.2012 г.


В конце декабря 2012 г. был принят регламент проведения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома 50 по ул. Дибуновская.


С 2012 года произошло много изменений в законодательстве  РФ, в том числе изменения коснулись и процедуры проведения собраний собственников помещений многоквартирного  дома, в результате чего положения регламента не соответствуют действующему законодательству. В связи с чем ООО «Управляющая компания «Развитие недвижимости» предлагает проводить в дальнейшем собрания собственников помещений многоквартирного дома в рамках действующего законодательства РФ.

12.
Согласование схемы движения на придомовой территории (земельный участок кадастровый номер 78:34:0414307:1874) многоквартирного дома 50 по ул. Дибуновская, в том числе с утверждением мест установки шлагбаума в количестве 2 шт., дорожных знаков, зеркал безопасности, ИДН (лежачих полицейских). Утверждение целевого взноса за установку шлагбаумов, дорожных знаков, зеркал безопасности, ИДН (лежачих полицейских) на придомовой территории (земельный участок кадастровый номер 78:34:0414307:1874) многоквартирного дома 50 ул. Дибуновская.
           Описание к схеме движения на придомовой территории МКД  Дибуновская д. 50:
              Для оптимизации проезда со стороны улицы Дибуновской ООО «Управляющая компания «Развитие недвижимости»   предлагает организовать  отдельный въезд на территорию и выезд с нее. Въезд будет   в створе существующего  въезда – выезда с установкой шлагбаума на линии заборного ограждения.  Открытие шлагбаума будет осуществляться с помощью радио брелоков с обязательным нахождением автомобиля в зоне действия магнитной петли. Тумба  шлагбаума будет оснащена элементами безопасности и датчиком  закрытия стрелы шлагбаума, после въезда автомобиля, для предотвращения несанкционированного заезда на территорию (паровозиком).                                                                                                                
     Выезд на улицу Дибуновскую ООО «Управляющая компания «Развитие недвижимости»   предлагает организовать в створе существующего  аварийного въезда с установкой  шлагбаума на линии заборного ограждения.  Открытие стрелы шлагбаума будет осуществляться автоматически, при наезде на магнитную петлю. Тумба  шлагбаума будет оснащена элементами безопасности и датчиком закрытия стрелы шлагбаума, после выезда автомобиля, для предотвращения несанкционированного заезда на территорию.

[image: image1.emf]
           С целью обеспечения безопасности, снижения ДТП и ограничения проникновения посторонних лиц на придомовую территорию МКД  ООО «Управляющая компания «Развитие недвижимости» предлагает установить следующие дорожные знаки:
[image: image2.jpg]


Знак 3.1 "Въезд запрещен" – установить на выезд со стороны Дибуновской  напротив шлагбаума совместно с табличкой 8.23
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Знак 3.2 "Движение запрещено" – установить на въезд со стороны ул. Дибуновской и ул. Савушкина  напротив шлагбаума совместно с табличкой 8.23
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 Знак 3.27 "Остановка запрещена"– установить на въезд и выезд с ул. Дибуновской: слева - совместно с табличками 8.3.1 и 8.24 и справа напротив шлагбаума - с табличкой 8.24, а также возле контейнерной площадки  и на пандусе слева от подъема, совместно с табличками 8.2.4.и 8.24.
Знаки дополнительной информации.

	8.2.4
	[image: image5.png]



	"Зона действия"
	Данная табличка, информирует водителя о том, что он находится в зоне действия запрещающего знака.

	8.3.1
	[image: image6.png]



	"Направления действия"
	Указывает направление действия знаков, устанавливается перед перекрестком.


8.23 "Фотовидеофиксация".
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  Применяется со знаками 1.1, 1.2, 1.8, 1.22, 3.1 - 3.7, 3.18.1, 3.18.2, 3.19, 3.20, 3.22, 3.24, 3.27 - 3.30, 5.14, 5.21, 5.27 и 5.31, а также со светофорами. Указывает, что в зоне действия дорожного знака либо на данном участке дороги может осуществляться фиксация администр-ных правонарушений работающими в автоматическом режиме специальными тех. средствами, имеющими функции фото-, киносъемки и видеозаписи, или средствами фото-, киносъемки и видеозаписи.
8.24 "Работает эвакуатор".

	8.24
	[image: image8.png]



	"Работает эвакуатор"
	Знак устанавливается совместно с запрещающими знаками 3.27 "Остановка запрещена",  3.28 "Стоянка запрещена". Указывает, что в зоне действия дорожных знаков 3.27 - 3.30 осуществляется задержание транспортного средства.


Предупреждающие знаки.

[image: image9.jpg]


Знак 1.17 "Искусственная неровность"

Знак 1.17 предупреждает водителя о том, что он подъезжает к участку дороги, на котором нанесена искусственная неровность, известная как "лежачий полицейский".           
         ООО «Управляющая компания «Развитие недвижимости» предлагает собственникам помещений утвердить размер целевого взноса за установку шлагбаумов, дорожных знаков, зеркал безопасности, ИДН (лежачих полицейских) на придомовой территории на 1 кв.м. помещения  в размере – 12,95 руб.:
	Наименование помещений
	S помещений (кв.м.)
	
	Общая стоимость расходов   (Приложение №10 Коммерческое предложение ООО «УК «РусТех Сервис», Приложение №10/1 Коммерческое предложение ООО «Авентин Сервис», Приложение №10/2 Коммерческое предложение ООО «Право)
 - 636 860,00 руб.                                                                                                                                                                                                              
	
	Целевой взнос на 1 кв.м. собственности: 
 - 12,95 руб.

	Квартиры
	36 412,3
	
	
	
	

	Паркинги
	5 472,00
	
	
	
	

	Нежилые помещения
	438,4
	
	
	
	

	Нежилые помещения (офисы)
	6 853,8
	
	
	
	

	Итого
	49 176,5
	
	
	
	


13.  Об изменении способа формирования фонда капитального ремонта многоквартирного дома.
13.1. ООО «Управляющая компания «Развитие недвижимости» предлагает вновь вернуться к решению вопроса формирования фонда капитального ремонта.
Жилищным кодексом РФ обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт возложена на собственников помещений в доме, соразмерно доле в общей собственности.

Собственники помещений в МКД вправе выбрать один из следующих способов формирования фонда капитального ремонта (п. 3 ст. 170 ЖК РФ): 
- на специальном счете;  
- на счете регионального оператора.
Названные способы формирования фонда имеют различия.

На специальном счете:

- накопления осуществляются на одном счёте и только на один дом;

- проценты, начисленные кредитной организацией за пользование временно свободными средствами, остаются в распоряжении собственников;
- собственники помещений в любое время вправе принять решение о проведении капитального ремонта по предложению лица, осуществляющего управление МКД, либо по собственной инициативе, но не позднее сроков, установленных региональной программой;
- в случае принятия собственниками решения об установлении взноса на капитальный ремонт в размере, превышающем минимальный размер взноса, часть фонда капитального ремонта, сформированная за счет данного превышения, по решению общего собрания собственников может использоваться на финансирование любых услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества;
- невозможность получения займа на проведение капитального ремонта за счёт средств регионального оператора;
- дополнительные расходы по оплате открытия в банке специального счета и его обслуживания несут собственники помещений в доме. 
На счете регионального оператора:

- региональный оператор обеспечивает проведение капитального ремонта в полном объеме и в установленные региональной программой сроки (привлекает подрядные организации, контролирует качество и сроки оказания услуг, осуществляет приемку выполненных работ, несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по договору о формировании фонда и об организации проведения капитального ремонта);
- финансирование расходов на капитальный ремонт с привлечением при необходимости средств, полученных из иных источников, в том числе бюджета субъекта РФ и (или) местного бюджета;
- возможность расходования на капитальный ремонт суммы, превышающей размер фонда. При этом возмещение средств региональному оператору будет проводиться за счет последующих взносов на капитальный ремонт собственников жилья без каких-либо процентов или комиссий;

- ведение и учет средств, поступивших на счет, осуществляются в электронном виде;
- информационная открытость: на интернет-портале регионального оператора каждый собственник помещений имеет возможность отслеживать размер начисленных и уплаченных взносов на капитальный ремонт и задолженности по их оплате, а также о размере средств, направленных региональным оператором на капитальный ремонт;

- средства, накопленные региональным оператором, являются строго целевыми и могут использоваться только на капитальный ремонт многоквартирных домов;

- комиссия за ведение счёта кредитной организации выплачивается в меньшем размере, так как сумма пропорционально делится между всеми домами, формирующими фонд капитального ремонта на счёте регионального оператора;

- субсидиарную ответственность за деятельность регионального оператора, сохранение, целевое и эффективное использование средств собственника несёт субъект РФ.
 ООО «Управляющая компания «Развитие недвижимости» предлагает изменить способ формирования фонда капитального ремонта на счете регионального оператора на способ формирования фонда капитального ремонта на специальном счете. 
13.2. Выбор владельца специального счета.
        Предлагаем выбрать владельцем специального счета - ООО «Управляющая компания «Развитие недвижимости» ОГРН 1027809235640, юр. адрес: 197183, г. Санкт-Петербург, ул. Дибуновская, д. 50 пом. 21-Н.
13.3. Выбор кредитной организации, в которой будет открыт специальный счет.

ООО «Управляющая компания «Развитие недвижимости» предлагает открыть специальный счет в Филиале АО «ЮниКредит Банк» в г. Санкт-Петербурге (ОГРН 1027739082106, юридический адрес: Россия 191025, г. Санкт-Петербург, наб. р. Фонтанки 48/2).
         В рамках программы формирования фонда капитального ремонта АО ЮниКредит Банк разработал для клиентов специальное комплексное предложение. Предложение включает в себя открытие и ведение специального счета в рамках тарифа на расчетно-кассовое обслуживание для Управляющей компании, поэтому дополнительных затрат по открытию и ведению счета собственники квартир нести не будут. Кроме того, банк будет начислять проценты на остаток денежных средств на счете (на 22.03.2017г. – 3%). Этот дополнительный доход также будет использован на цели капитального ремонта.
13.4. Утверждение размера ежемесячного взноса на капитальный ремонт.
ООО «Управляющая компания «Развитие недвижимости» предлагает собственникам помещений утвердить размер ежемесячного взноса на капитальный ремонт в соответствии с  минимальным размером взноса на капитальный ремонт, установленным в настоящее время Постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 31.10.2016г. № 952 в размере 3,74 руб./кв.м. Указанный размер является фиксированным и в настоящее время указывается в квитанции на оплату взноса. 
Размер взноса может изменяться путем принятия нормативно-правового акта Правительством Санкт-Петербурга. Также собственниками помещений только в сторону увеличения.
13.5. Выбор лица, уполномоченного на оказание услуг по представлению платежных документов, в том числе с использованием системы, на уплату взносов на капитальный ремонт на специальный счет (выбор уполномоченного лица, указанного в настоящем пункте, осуществляется по согласованию с ним).
       Предлагаем уполномочить на оказание услуг по представлению платежных документов, в том числе с использованием системы, на уплату взносов на капитальный ремонт на специальный счет - ООО «Управляющая компания «Развитие недвижимости» ОГРН 1027809235640, юр. адрес: г. Санкт-Петербург, ул. Дибуновская, д. 50 пом. 21-Н.
13.6. Определение порядка представления платежных документов и размера расходов, связанных с предоставлением платежных документов, определение условий оплаты этих услуг.
       Предлагаем определить порядок представления платежных документов и размер расходов, связанных с предоставлением платежных документов, определить условия оплаты этих услуг: путем введения дополнительной статьи «содержание специального счета по капитальному ремонту».
13.7. Выбор лица, уполномоченного  направить  в адрес Регионального оператора копию протокола настоящего собрания, в случае принятия на нем решения о формировании фонда капитального ремонта на специальном счете.
       Предлагаем уполномочить Генерального директора ООО «Управляющая компания «Развитие недвижимости» направить  в адрес регионального оператора копию протокола настоящего общего собрания собственников помещений многоквартирного дом 50 по ул. Дибуновская.
13.8. О перечислении денежных средств, накопленных на счету Регионального оператора, на специальный счет, открытый в соответствии с п. 13.2.,13.3.

По данному вопросу повестки дня предлагается уполномочить ООО «Управляющая компания «Развитие недвижимости» направить в адрес  Регионального оператора решение о формировании фонда капитального ремонта на специальном счете, открытом на имя Управляющей компании, и о перечислении денежных средств, накопленных на счету Регионального оператора, на специальный счет, владельцем которого является Управляющая компания.
14. Расчет оплаты за ОДН 
        26.12.2016 г. внесены изменения в Постановление Правительства РФ за № 354 "О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов". Для включения начислений по коммунальным ресурсам, потребляемым в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме, в т.ч. холодное и горячее водоснабжение, собственникам помещений многоквартирного дома необходимо принять решение о включении указанных начислений в тариф на содержание общего имущества многоквартирного дома.
       В связи с чем ООО «Управляющая компания «Развитие недвижимости»  выносит данный вопрос на голосование.
15. Согласование схемы посадки новых деревьев на придомовой территории (земельный участок кадастровый номер 78:34:0414307:1874) многоквартирного дома 50 ул. Дибуновская взамен спиленных. Подтверждение полномочий ООО «Управляющая компания «Развитие недвижимости» принимать решения об обследовании зеленых насаждений (деревьев, сухих веток, кустарников) на придомовой территории многоквартирного дома 50 по ул. Дибуновская (земельный участок кадастровый номер:  78:34:0414307:1874),  о спиле зеленых насаждений (деревьев, кустарников), представляющих опасность для жизни и здоровья, имущества физических и юридических лиц, и принимать решение о посадке зеленых насаждений взамен спиленных.       
      ООО «Управляющая компания «Развитие недвижимости» предлагает согласовать посадку 11 лип на придомовой территории (согласно схеме), взамен спиленных в 2016 году аварийных деревьев.
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*- места посадки лип на придомовой территории (земельный участок кадастровый номер:  78:34:0414307:1874).
ООО «Управляющая компания «Развитие недвижимости» обязано управлять многоквартирным домом в соответствии с действующим законодательством, с целью создания безопасных условий проживания граждан.

 В связи с чем предлагается подтвердить полномочия ООО «Управляющая компания «Развитие недвижимости» принимать решения по  вопросам обследования зеленых насаждений (деревьев, сухих веток, кустарников) на придомовой территории нашего многоквартирного дома (земельный участок кадастровый номер:  78:34:0414307:1874), о спиле зеленых насаждений (деревьев, кустарников), представляющих опасность для жизни и здоровья, имущества физических и юридических лиц, и принимать решение о посадке деревьев взамен спиленных. 
Решение о спиле  зеленых насаждений (деревьев, кустарников) будет приниматься только после поступления в адрес ООО «Управляющая компания «Развитие недвижимости» результатов обследования зеленых насаждений на придомовой территории (земельный участок кадастровый номер:  78:34:0414307:1874) с указанием зеленых насаждений подлежащих сносу, которые представляют опасность для жизни и здоровья, имущества физических и юридических лиц).
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